ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&.2013/1

uzavretéd podla zékona & 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni
neskor8ich predpisov, § 720 Obgianskeho zédkonnfka a podl'a Zasad hospodérenia a nakladania
s majetkom Zilinského samospravneho kraja platnych od 1.5.2010 v znenf neskorSich dodatkov
(d’alej len ,,zmluva®™) medzi

Prenajimatel  Zilinsky samospréavny Kraj - v sprave Oravskej polikliniky Namestovo '

so sidlom :  Namestovo, Cerveného kriza 62/30, 029 01
zastipeny :  Mgr. Danielou Fejovou, riaditelkou OP
iICo : 00634875

DIC 2020573434

IC DPH 1 SK2020573434

Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko a.s.
poboéka Namestovo

Cislo aétu 1 4013309005/5600

| dalej len "prenajimatel” v prislu$nom gramatickom tvare/

a

Najomca MUDr. Stefan Rol&ek s.r.o.
zastlpeny :  MUDr. Stefanom Roléekom, konatefom
so sidlom :  Severna 148/28, 029 01 Namestovo
iI€o 1 47243414
DIC :
Bankové spOJenle
Cislo uétu

/ dalej len "najomca" v prislusnom gramatickom tvaref

CLI
Predmet a t¢el ndjmu

1. Zilinsky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby Oravskej
polikliniky Namestovo, /budova SVLZ/, s. & 62, postavenej na pozemku parc. & KN-C
285/5, zapisanej naLV &. 818, pre k. . Namestovo, vedenom Spravou katastra
v Namestove.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto &élanku a podla Zésad
hospodérenia a nakladania s majetkom ZSK je oprdvmeny ho (alebo jeho &ast) so
stthlasom zriad’ovatela (vlastnika) prenechat’ do najmu.

3. Prenajimatel’ prenajima nijomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou nebytove
priestory podl'a ]grﬂohy &. 1, ktord je neoddelitelnou sudastou tejto zmluvy, o celkovej
vymere 65,76 m”, ktoré pozostavaju z:

a) nebytového prlestoru ( miestnosti &. 248 - ambulancia) o vymere 25,50 m’

b) nebytového priestoru ( miestnosti &. 249 — denné miestnost) o vymere 15,60 m

c) cast nebytového priestoru (pomerna &ast chodby pre ulely Cakérne) o vymere 24,66
m?, nachadzajiceho sa na 1. poschodi v nehnutelnosti (stavbe) uvedenej v bode €.v1

tohto ¢lanku
(d’alej spolu len ,,predmet nagjmu).
4. Nijomea si predmet ndjmu prenajima za tcelom prevadzkovania stomatologickej
ambulancie.



5. N4jomea ma pravo u¥ivat spolotné priestory stavby avedenej v bode 1 tohto &lanku

¢ rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu najmu.

6. Na predmet najmu bol v zmysle Zasad hospodarenia 2 nakladania s ™aj etkom Zilinského

—

samospravneho kraja platn 7oh od 1.5.2010 v sneni neskorsich dodatkov vypracovan}?
4 zverejneny zamer priameho najmu C. 41/2012.

L1
Doba najmu

. Najomna smluva sa uzatvara na dobu urditd, a to od 01.01.2013 do 31.12.2013.
. Najom nebytovych priestorov tvoriacich predmet najmu kon¢i:

a) uplynutim doby néjmu, na ktora bol dojednany,

b) pisomnou dohodou smluvnych stran ku difu uvedenemu v dohode © skon&eni
n4jmu alebo

¢) uplynutim vypovedne] Jehoty na zéklade pisomnej vypovede ktorejkol'vek z0
zmluvnych stran v silade s ustanovenim § 9 ods. 2 alebo 3 zék. €. 116/1990 Zb.

o n&jme a podnajme nebytovych priestorov v sneni neskorsich predpisov, ale aj
v pripade potreby priestorov pre ZSK.

3, Vypovedna lehota podla ods. 2 pism. ©) tohto ¢lanku je dva mesiace @ zatina

plynut od prvého  dita mesiaca nasledujiiceho PO mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorutens druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel mé pravo odstapit od  tejto zmluvy, ak najomea porusi alebo
nesplni ktorakol'vek povinnost podlia tejto zmluvy S podmienkou, ze prenajimatel’
najomcu na poméeniefnespmenie povinnosti pisomne upozornil a v stanovenej lehote,
ktord je najmene] 15 kalendamych dni, nedoglo k naprave. Odsttpenie od zmluvy je
G¢inné dnom jeho dorucenia nAjomcoVvi. Odstapenim od tejto zmluvy sa zmluva
nerudi od potiatku, ale az odo dna dorugenia odstipenia* n4jomcovi. Odstapenie
musi maf pisomnt formu, musi byt dorudené najomeovi 2 musi byt v iom uvedeny
ddvod odstipenia, inak je neplatné.

CL I
Najomné a jeho fthrada

_ Ro¢né najomne za predmet ndjmu je stanovené dohodou smluvnych stran VO vyske

2 465,96 € , t.j. 37,50 €/m>/ rok.

. N4jomca sa zavazuje, Ze rotne najomné podla bodu 1 tohto &lanku bude uhradzat

v mesacnych splatkach vo vyke 205,50 € najneskor do 5. diia mesiaca, ktorého sa tieto
platby tykaju, a to na det prendj {matela uvedeny v ,4hlavi tejto zmluvy, variabilny
symbol: 2013-1. Najomne sa povazuje z2& uhradené diiom jeho pripjsania na ucet
prenajimatel’a. Vyska a rozpis naj omného na prislusny kalendérny 10K je uvedend
y prilohe &.2 (splatkovy kalendér) tejto zmluvy- : /

. Ak ngjomea neuhrad{ ndgjomne podlrabodu 1 2 2 tohto Elanku riadne (v stanovenej vyske

a véas), je povinny zaplatit’ Grok z omeskania vo vyske podla ust. §3 nariadenia Vi1ady
QR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonéavajl niektore ustanovenia Obtianskeho zékonnika
v platnom zneni.



(8]

. Prenajimatel si vyhradzuje pravo na jednostranné zvySovanie platieb uvedenych v bode 1 a2

tohto ¢lanku vo vyske inflacie rovnajicej sa miere meranej indexom spotrebitel'skych cien
dosiahnutych za uplynuly kalendarny rok v porovnani s predchadzajucim rokom, vyjadrenou
percentudlnou vyskou publikovanou Statistickych tiradom SR. ZvySené ndjomné je zavézné
pre njomcu od nasledujiceho kalendédrneho mesiaca po dorudeni pisomného oznidmenia zo
strany prenajimatela. Prenajimatel’ mdZe toto pravo po prvykrat vyuzit' od 01.01.2014.

CLIV
Sluzby spojené s najmom a ich dhrada

. Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s ndjmom predmetu ndjmu, ktoré

bude prenajimatel’ zabezpecovat’ pre ndjomcu:
- dodavka tepla a TUV

- dodavka vody a sto¢né

- dodavka el. energie

. N4jomca sa zavizuje uhradzat’ platby za sluzby spojené s ndgjmom podl'a bodu 1 tohto ¢lanku

zalohovo mesaéne v sume 127,24 €, najneskdr do 5. dila mesiaca, za ktory sa zalohova
platba plati, a to na udet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbol:
2013-1. Vyska =zalohovej platby ako aj spOsob zidtovania zalohovych platieb je uvedeny
v prilohe &. 1, ktord je neoddelitel'nou stdast'ou tejto zmluvy. Rozpis mesaénych zalohovych
platieb za sluzby spojené s n4jmom predmetu najmu na prisludny kalenddrny rok je uvedeny
v prilohe ¢&. 2 tejto zmluvy. Mesaéné zdlohové platby za sluzby spojen€ s najmom predmetu
najmu sa povazuju za uhradené diiom ich pripisania na et prenajimatela.

. Celkové zl&tovanie zélohovych platieb za poskytnuté sluzby spojené snajmom predmetu

n4jmu sa vykona raz roéne, ato do 30 dni po dorudeni vyudtovania od dodavatelov
jednotlivych médif. Vlehote do 15 dni od dorufenia vyatovania prenajimatel'om
(faktary) je najomca povinny uhradif vzniknuty nedoplatok prenajimatelovi alebo
prengjimatel’ vrati vzniknuty preplatok najomcovi, ak sa zmluvné strany nedohodnti inak.

. Ak budu zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim spotreby jednotlivych

médii pre nijomcu, tento bude uhridzat skutodni cenu spotrebovanych médii. V takom
pripade zmluvné strany dodatkom upravia vysku arozpis zalohovych platieb za sluzby
spojené s nagjmom predmetu ngjmu.

. Prenajimatel’ je opravneny kedykolvek jednostranne zmenit zélohové platby za sluzby

spojené s ndgjmom predmetu n4jmu, pokial budi zmenené, doplnené alebo zruSené cenove
predpisy, podl'a ktorych boli tieto platby dohodnuté alebo pokial’ boli inak zmenené-ceny za
tieto sluzby spojené s ngjmom predmetu ndjmu.

. Ak ndjomca neuhradi platbu podla bodu 2, 3 a 5 tohto &lanku riadne (v stanovenej vySke

a v&as), je povinny zaplatit’ rok z omeskania vo vyske podFa ust. § 3 nariadenia Vlady SR C.
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obg&ianskeho zdkonnika v platnom
zneni.

CLV
Podnijom

. N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet nijmu alebo jeho &ast' do podnédjmu alebo

vypozitky d’al§im (tretim) osobdm a nesmie predmet ndjmu ani Ziadnym inym spOsobom
zatazit bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a.
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- CL VI
DalSie prava a povinnosti

. Prenajimatel’  je povinny zabezpeSit ndjomcovi plny a neruSeny vykon jeho préac

spojenych s namom predmetu n4jmu, najmi zabezpeCit' riadne poskytovanie
sluzieb spojenych s ndjmom a odovzdat’ predmet ndjmu v stave spdsobilom na jeho riadne
uzivanie.

. N4jomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu néjmu oboznamil

atento preberd bez vyhrad a v stave zodpovedajicom dohodnutému tcelu ndjmu.
O fyzickom odovzdani a prevzati predmetu ngjmu ku diiu G¢innosti tejto zmluvy vyhotovia
zmluvné strany pisomny protokol.

. Ndjomea je povinny uzivat predmet ndjmu vyluéne v rozsahu ana ucel dohodnuty

v tejto zmluve, v sulade s prevadzkovym reZimom, s ktorym ho prenajimatel’ oboznamil,
udrziavat’ ho v stave, ktory zodpovedd povahe atlelu nijmu a po skonéeni ndgjmu ho
vratit’ v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomea nie je
povinny dat’ predmet ndmu do pdévodného stavu, ak boli stavebné tpravy vykonané
s predchddzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela, pok1al sa zmluvné strany
nedohodnu inak.

. Opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu je povinny vykonat’ ngjomca na

svoje naklady.

. Stavebné Upravy je ndjomca opravneny na predmete ndjmu vykondvat' len s

predchéddzajicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a a vyluéne na svoje naklady.

Néjomca moZe pozadovat' od prenajimatel’a thradu nakladov spojenych so zmenou
predmetu ngjmu len vtedy, ak mu prenajimatel’ udelil predchadzajuci pisomny suhlas na
vykonanie tychto zmien a sii¢asne sa pisomne zaviazal (bud’ priamo Vv tomto sihlase
alebo osobitnym pisomny prehldsenim) na thradu tychto nakladov alebo ich Casti.

. Prenajimatel’ nezodpoved4 za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu.
. N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu oprav,

ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoZnit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav.
V opaénom pripade ndjomca zodpovedd za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto
povinnosti.

.V pripade vzniku havarie, resp. jej hrozby je ndjomca povinny okamZite

umoZnit’ prenajimatelovi  pristup k zariadeniam  /rozvodom plynu, elektricke;
energie, vody a pod/ nachédzajticim sa v predmete najmu.

. N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne obozndmit prenajlmatel ovi zmenu .

udajov tykajucich sa jeho podnikatel'ského alebo iného opravnenia, na zdklade ktorého
vykonava ¢innost’, pre Gcely ktorej uZiva predmet nijmu podla tejto zmluvy.

Za uelom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok je ndjomca povinny
na poziadanie prenajimatela umoZnit' vstup urdenym zamestnancom prenajimatela do
prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu.

Néjomeca na svoje ndklady zodpoved4d v plnom rozsahu za bezpetnost technickych
zariadeni, protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet ndjmu, za
BOZP a zavizuje sa vykonat’ vietky potrebné opatrema na zabrénenie vzniku poZiaru,
resp. inej havérie v priestoroch tvoriacich predmet ndjmu, ako aj v budove uvedenej v eL,
ods. 1 tejto zmluvy.

Néjomca je povinny udrZiavat predmet ndjmu v stulade so vSeobecne
zaviznymi hygienickymi predpismi /dezinfekcia a iné/.



La

13.

14.

15.

16.

7

Za Skodu spdsobenti na predmete nagjmu a na jeho zariadeniach zodpovedd v plnom
rozsahu ndjomca. Najomca sa zavézuje nahradit' 3kodu na predmete najmu, ktord
vznikne nad ramec obvyklého opotrebenia.

Ngjomeca sa zavidzuje na svoje ndklady zabezpeCit odvoz a likviddciu nebezpetného
odpadu, ktory vznikd pri jeho Cinnosti.

Négjomca je povinny postupovat podla zak. & 42/1994 Z. z. ocivilnej ochrane
obyvatel'stva vzneni neskorSich predpisov podla ktorého zodpovedd za svojich
zamestnancov a osoby mu zverené do starostlivosti. V pripade evakuéacie je povinny
postupovat’ v zmysle Vyhlasky MV & 75/1995 o zabezpeCovani evakudcie v zneni
neskorSich predpisov. VSetky informadcie, t. j. unikové cesty pri poziaroch, varovné
signaly v pripade vSeobecného ohrozenia st uvedené na vyveskach pri inikovom vychode
budovy. :

Néjomca je povinny vopred konzultovat s prenajimatelom umiestnenie svojich
informa¢nych tabul’ na objekte, v ktorom sa predmet n4gjmu nachadza.

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze na prisludny kalendarny rok a pri kazdej zmene mesaénych
platieb n4gjomného alebo thrady za sluZby spojené s najmom (podla ¢l. III bod 4 a¢l. IV
bod 5) vyhotovi a doruéi ndjomcovi novi prilohu &. 2 (Splatkovy kalend4r), podla ktore;
ndjomeca sa zavizuje platby prenajimatelovi uskutoStiovat. DoruCenim prilohy ¢&. 2
ndjomcovi sa tato stdva sucastou tejto zmluvy.

CLva
Zmluvni pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vpripade omeskania ndjomcu s uhradou mesacného
najomného podla ¢1. III ods. 2 tejto zmluvy alebo s tthradou zalohovej platby za sluZzby
spojené s nagjmom podla &l. IV ods. 2, 3 a 5 tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny
poZadovat’ od njomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z dlznej sumy za kazdy
defi omeSkania aZ do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty nérok
prenajimatel’a na nahradu skody, ktorej sa mo6Ze prenajimatel’ domdahat’ bez ohl'adu na vysku
zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost’
plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpeéené zmluvnou pokutou. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost’ platit’ trok z omeSkania podla tejto zmluvy, ak sa
zmluvné strany nedohodnti inak.

Cl. VIII
Zaveretné ustanovenia

. Préva a povinnosti zmluvnych strén, ktoré nie st vyslovne upravené v tejto zmluve, sa riadia

zakonom €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov a ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika.

Této zmluva je vyhotovend v piatich exemplaroch, z ktorych dva dostane prenajimatel’, dva
n4jomca a jeden bude zaloZeny na ZSK v Ziline.

. Této zmluva nadobtida platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluynymi stranami a u¢innost’

prvym diiom doby n&jmu uvedenej v Cl. II ods. 1 tejto zmluvy za splnenia podmienky
zverejnenia tejto zmluvy pred tymto datumom na webovom sidle prenajimatela.



4. Zmluvné strany vyhlasuji, e zmluvu uzavreli slobodne, vaZne abez omylu, nebola
uzavretd v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak sthlasu ju podpisuju.

V Néamestove diia 12. 12. 2012

Oravska polikiinika
- Namestovo

g2s o1 W AM ESTOVO

-

Za prenajimatel’a: Mgr. Daniela Fejova ... e R e e
riaditel’ka OP
Za najomeu: MUDz Stefan ROIEEE ST6.7 . it rars s o iioes

MUDr. Stefan Rolgek, konatel




Néajomea:
MUDr. Stefan Roléek, s.r.o.

Priloha ¢. 1
K Zmluve o najme nebytovych priestorov &. 2013/1

1) PREDMET NAJMU A NAJOMNE:

Prenajimatel”
Oravska Poliklinika Namestovo

3 Prenajata
.Cislo plocha v
Nazov budovy miestn. néazov m®
budova SLVZ 248 ambulancia 25,50
budova SLVZ 249 | denna miestnost 15,60
budova SLVZ chodba ' 24,66
Spolu 65,76
cena za
Joan ve | Seatuze
P.E. | Ndjomné za priestory |jedn. |mnoZstvo rocne
1 | Ngjomné m2 65,76 ﬁ; 37,50 2 465,96

2) UHRADA ZA POSKYTOVANE SLUZBY SPOJENE S PREDMETOM NAJMU:

cena za
Sluzby poskytované v jean. ve | SPOMZR |y s
P.¢. | ramci prenajmu Jedn. | mnoZstvo rocne thrada v €
1 |Dodévka za teploa TUV| m2 65,76 17,90 | 117710 98,09
vl.
2 |Dodavka za el.energiu- | kWh 0,00 mer. 0,22 faktirou faktarou
2a | Dodavka za el.energiu - | kWh 260,00 0,22 97,20 8,10
3 | Dodavka vody a stoéné m3 122,00 2,07 252,54 21,05
Spolu 1 526,84 127,24
+
fakturovana
suma

Do polozky &. 2a - Dodavka el. energie je pripo&itana cena za osvetlenie chodieb - 40,- € roéne

Sposob vypoctu zalohovych platieb a ich ro¢ného zuétovania:

Cena zélohovych platieb je vypoditand na zéklade

v predchadzajucom roku.
Dodavka za teplo a TUV je vypotitana podla skutoénych prenajatych m>

Dodavka za el. energiu v ambulancii bude fakturovan4 ro¢ne na zéklade meraca.

Dodavka za el. energiu na chodbe — pausal vo vyske 40,- € roCne.
Dodavka za vodu a stodné - 2 osoby x 38m® +23/priemer pacientov/ x 2 m’ =122 m’.

skutoénych

cien, ktoré boli




Priloha ¢. 2
K Zmluve o ndjme nebytovych priestorov &. 2013/1

Néjomea: Prenajimatel”
MUDr. Stefan Rolcek, s.r.o. Oravska Poliklinika Namestovo

SPLATKOVY KALENDAR NA ROK 2012, 2013

Zalohové Spolu
platby za celkom za
245 sluzby v mesiac v€
Deii tihrady Néjom €
5.1.2013| 205,50 127,24 332,73
5.2.2013| 205,50 | 127,24 332,73
5.3.2013| 205,50 127,24 332,73
5.4.2013| 205,50 127,24 332,73
5.5.2013| 205,50 127,24 332,73
5.6.2013| 205,50 127,24 332,73
5.7.2013| 205,50 127,24 332,73
5.8.2013| 205,50 127,24 332,73
5.9.2013| 205,50 127,24 332,73
5,10.2013| 205,50 127,24 332:13
5.11.2013] 205,50 127,24 332,73
5.12.2013| 205,50 127,24 332,73
spolu 2465,96| 1526,84 3992,80
+
faktira

halierové vyrovnanie : 205,50€ x 12 mes. =2 466,- €
127,24 €x12 mes. = 1526,88 €
Spolu po zaokrithleni: 332,73 € x12 mes. =3 992,76 €

Tento splatkovy kalend4r prestéva platit’ dorudenfm nového splatkového kalendéra ndjomcovi.
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Preberaci, odovzdavaci protokol

1. Tento dokument je Preberacim protokolom o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov

medzi

Odovzdavajiici Zilinsky samospravny kraj - v sprave Oravskej polikliniky Namestovo

Preberajtci

so sidlom :  Namestovo, Cerveného kriza 62/30, 029 01
zastipeny : Mgr. Danielou Fejovou, riaditefkou OP
ICo : 00634875

DIC 1 2020573434

ICDPH 1 SK2020573434

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
pobo&ka Namestovo

Cislo uétu :  4013309005/5600

/ dalej len "odovzdavajlci” v prislugnom gramtickom tvare/

a

MUDr. Stefan Roléek s.r.0.

zastlpeny :  MUDr. Stefanom Roléekom, konatefom
so sidlom : Severnd 148/28, 029 01 Namestovo
ico 1 47243414

DIC :

Bankové spojenie:

Cislo tGétu

/ dalej len "preberajuci” v prislusnom gramatickom tvare/

2. Preberajuci podpisom tohto protokolu potvrdzuje, Ze prebral od odovzdéavajiceho
nebytové priestory o celkovej vymere — 65,76 m>, nachadzajice sa na 1.

rowr

poschodi, ¢islo miestnosti 248, 249 budovy Oravskej polikliniky Niamestovo,
ISVLZI/, s. €. 62, postavenej na pozemku &. parcely KN-C 285/5,  nachadzajiicej sa
v k. 1 Namestovo, zapisanej na LV &. 818, na Sprave katastra Namestovo, ktord je
v sprave spravcu Oravskej polikliniky Ndmestovo.

3. Taktiez prevzal kI'i¢e od pristupovych dveri a vietky veci a informécie potrebné k jeho

riadnemu uZivaniu. e
Oravska polikiinika
Namesiovo
V Namestove diia 12. 12. 2012 g29 01 Nf’%jf‘fﬁg‘ s

Odovzdavajuci: Mgr. DanielaFejova - 0 00 U v

Preberajlici: MUDr. Stefan Rolgek, s.r.o.

riaditel’ka OP

MUDr. Stefan Roléek, konatel



