
ZMLUVA ONAJME
NEBYTo\^fcH PRIEsToRoV č. 2013/1

uzawetá podLa zaJ<otn č. |7617990 Zb. o nájme a podrrájme nebýových pdestolov v zlteru
neskorších predpisov, $ 72o občianskeho zákor::níka a pod,Ía Zásad hospodárenia a naldadania
s majetkom Žilinského samosprár,ereho kaja platných od 1.5.2010 v znení tesko*ích dodatkov
(ďalej len ,,zmluvď.) medzi

Prenajímatey Ži|inshý samosp.ávny krai - v správe oÍavskei po|ik|iniky Námestovo

so sÍdIom
zastúpený

D|č
|č DPH

zastúpený
so síd|om
lČo
D|Č

Námestovo, čéívenéh o k'iža 62130,029 o'|
Mgr' Danie|ou Fejovou, říadite|'kou oP
00634875
2020573434
sK2020573434

Bankové spojenie:

císlo účtu : 40'13309005/5600
/ d'alej len ''prenajímatei'' v prÍslušnom gramatickom tvarď

Náiomca MuD.. Šlefan Rotček

P.ima banka slovénsko a.s'
pobočka Námestovo

s,r.o.
MUDr. Štefanom Ro|čekom, konatelom
sevemá í48128,029 01 Námestovo
472434't4

Bankové spojenie
Čís|o úětu
/ ďalej len'.nájomca'' V prislušnom gramatickom tvare/

Čl.I
Predmet a účel nájmu

1. Ž inshý samospnírmy laaj je ýučným vlastní<om aehnutel'íosti stavby ořavskej
poliklir ky Námestovo, /builova SYLZI, s. č. 62, postavenej na pozemku parc' č. I(N-C
28515, zapisaÍrej naLV č. 818, ple k. ú. Niámestovo' vedenon spdvou katasta
v Námestove.

2. Prenajímateť je spávcom nehnúel'nosti uvedenej v odseku 1 tohto článlo a podla Zísad
hospoďárenia a natladania s majetkom ŽsK je opnivnený ho (alebo jeho čast) so
sÍůlasom zriaďovateťa (vlastníka) prenechať do nájmu.

3' PÍenajímateť penajíma nájomcovi za podmienok ustanovených touto znluvou neb}'tové
prlestory podl.a prílohy č' l, kto!á je neoddelitel,nou súčasťou tejto zmlu1y, o .celkovej
výmere 65,76 m,. lcoré po/ostii\ajú 7:
uj neb1to,,eho piiesto* 1 .i"'t''o'ti e. z+s - ambularrcia) o výmere 25,50 m2
b) neb1tového priestoru ( miestrosti č. 249 _ derur.í miejtnost) o v'Ímere 15,60 mu
c] Óasť nebýového priestolu (pomemá časť chodby pre účely čakráme) o yýr.r.erc 24'66

m', nachádzajúceho sa na 1. poschodí v nehrrutei'nosti (stavbe) uvedenej Y bode č.vl
tohto člá,rrht

(ďalej spolu len ,'predmet nájmď).
4. Nájomca si pÍedmet nájmu prcnajíma za úěe1om prevádzkovania stomatologickej

ambulancie.



; ;

ť

i :š":ffi #'r*fi :il:+{**qil[ffi:"}s:ňd*#-,ffi
;T.,T.:.,"#;i?#l,J,,!ÍIJJiui",i"..o'oo''.

o"o!";T,-"

I *?,:ffi #ffii:ff :#;'H::J'H1*'1'l:':*jil; ll;3i" 
- 3L' 12' 2013'

' -' 
ti :i,:i;ixi mi}**;"t;lrtl]"..*l;u*u-"' d'ohode o skoíóení

"'gg."gptff Hff.ť#:i"i""'*#*iďij[i jillll..
,'*****,*$jJť#5.í*.Ii*i:".'m""i:"ff..T"Ťffi lfi i'já
^éwi*i*.-***'"Lfu #:-t*}i"#fJ.ůTJkfi *;g;:
''*ffi *ť.Í.:""ffiiťlq$'-f:'.."'ď:'"l..$**;
:t':, m; l:;:rur iT " ; $1 ""'u

Nájo,no'l. jHo úhÍaďa

' 
Ť",:T,ťá",T:.?!,,:Hfl..:i:':" 

u***u dohodou anluwých sbán vo \čýške

'liťť:."l.*ínr";}*í*s#."Jť;yl,*q.ríť*ffi,*,.ď,
iy'uor. zol.l-l. N u1o^''=x'.:*;,jjťs,llJ; fuj"l*mrliř iŤ. "".o""u
l'T"Yi#:'::i .]ňř:i-*i*::ll"";::f ||.*o .,*,ou*" l','Tff lÍ"*i*,,fl .x;.ťffi ff .;#*ru;;:';ruru"i:":'":il:ť:il.5o.Š.,," jí"i""*o*u"
šťt' sírrÓss Z. z..ldoq'É sa q*

v olatnom znem'



4.PrerrajímateťsirryhradzujeprávonajedaosfuannézlTšovani €platiebuvedenýchvbode1a2
tohto člrínlcu vo wýške bÍlácie rovnajúcej sa miere meranej indexom spotebiteLshích cien
dosiabnuťých za upi;nrulý kalendiirny rok v poror,naní s predcháclzajúcim rckom' lajadrenou
percenfuálnou výškou publikovanou štatistických úIadom sR. Zvýšené nájomné je závžizné
pre nájomcu od rrasledujúoeho kalendrámeho mesiaca po doručení písolŤúého oznáfienja zo
stany plenajímateťa. PrenajímateL móže toto plávo po pNýkát l14ržiť od 01.0i.2014.

Čl.Iv
S|užby spojené s nájmom a ich úhrada

1. Zmlur'rré strany sa dohodli na týchto služb.ích spojených s nájmom pledmetu nájmu, ktolé
bude prenajímatel' zabezpečovať pre rrájomcu:
- oooavKa Iepla a luv
- dodlivka v;dy a stočné
- dodrívka el. energie

2. Nájomoa sa zavřizuje uhrádzať platby za služby spojené s nájmom poďa bodu 1 tohto č1án]<!
zálohovo mesačne Ý s|\me t2724 €, najneskóI do 5. dňa mesiaca' za ktoý sa zálohová
platba platí, a to na Ílčet plenajímďela uvedený v záhlaví tgjto zmluvy, variabilný s1mbol:
2013-1. výška záohovej platby ako aj spósob áčtovania zálohových platieb je uvedený
v prílohe č' 1, ktoráje neoddeliteLnou súčasťou tejto zlnlulT. Rozpis mesačných zríohových
platieb za služby spojené s nájmom píedmetu nájmu m pdslušď ka.lendámy Íokje uvedeíý
v prílohe č. 2 tejto zÚ]]uvy. Mesačné zflohové platby za slllžby spojené s rl,íjmom pledmefu
nájmu sa poÝažLrjú za uhmdené dňom ich pripísania na účet prcnajímate] a.

3' Celkové zúčtovaÍIie zálohových platieb za poslq,'tnuté služby spojené s nájmom pledmetu
nájmu sa 1Tkoná mz ločne, ato do 30 doí po doručení vfúětovania od dodrívateťov
jednotlivých médií. v iehote do 15 dní od doručenia q.ríětovarria plenajímateťom
(faltfuy) je nájomca povinný ufuadiť vzniknuý nedoplatok prenajímateťovi alebo
plenajímatel' vráti lzniknuty preplatok nájomcovi' ak sa znúuvné stany íedolrodnú inak.

4. Aj< budú zdadené samostatné odbemé míesta s osobitn}hn melaním spotreby jednotlivých
médií ple nájomcu, tento bude ďrrádzať skutočnú ceíu spotÍebovaných médií' V takonr
prípade zmluvné strany dodatkom upravia výšku a Íozpis Záohoýých platieb za slúby
spojené s nájmom predmetu nájmu.

5. Preíajímateť je opÉ\a]ený kedykolvek jednostrame zmeriť zálo1'1oýé platby za sluŽby
spojené s nájmom predmetu nájmu, pokiď budú anenené, dopJrrené alebo zrušené cenové
predpisy, podLa ktoých boli tieto platby dohodnuté alebo pokiď boli inak zmeneíé eeny za
tieto služby spojené s nájmom predmetu nájmu.

6. Ak nájomca neultadí platbu poďa bodu 2, 3 a 5 tohto článku adíe (v staíovenej výške
a včas), je povinný zapialiť ulok z omeškania vo lIýške podťa ust. $ 3 nariadenia Vlády SR č'
87/1995 Z. z,k,oým sa lrykonávajú niektolé usta[ovenia občianskeho zríkonníka v platnom
zíeni.

cl. v
Podnájom

1. Nájomca nie je opráwený p.enechať prcdmet nájmu alebo jeho časť do po&l.ijmu alebo
výpoáčkT ďalším (t1etí111) osobám anesmie pledmet nájmu aÍi žiadí}m inj'n spósobom
zať aŽiť bez predchiá-dzajúceho písomného sr,llrlasu pÍenajímate] a.



Čl vr
Ďalšie práva a povinnosti

Prenajímater je povinný zabezpeěíť nájomcovi pJrrý a nerušený výkon jeho prác
spojených s nájmom prcdmetu nájmq najmá zebezpeč|ť riadne poslg'tovanie
služieb spojených s nájmom a odovzdať predmet nájmu v stave spósobilom na jeho riadne
uávanie.
Nájomca podpisom tejto znluvy vyhlasuje, že sa so stavom prcdmetu nájmu oboznámil
a tento plebelá bez výhrad a v stave zodpovedajúcom dohodnutému účelu nájmu.
o 1j/zickom odovzda!í a prcvzatí prcdmefu nájmu k.u dňu účinnosti tejto zmluq/ \,Thotovia
zDlrrvné stra,ny písomný pťotokol.
Nájomca je povinný uŽívať predmet nájmu vý1učne v rozsahu a na účel dohodnuý
v tejto Zmluve' v súlade s prevádzkov]fin režimom. s ktorým ho prenajímater oboznámil,
udlžiavať ho v stave, ktoý zodpovedá povúe a účelu nájmu a po skončení nájmu ho
\'Ťátiť v stave. v akom ho prevz'al, s pritrliadrruím na ob.vTklé opotrebenie. Nájomca nie je
povinný dať prcdmet nájmu do pór'odného staru. ak boli stavebné úpravy lTkonané
spredchádzajúcim písornÍ|fin súblasom p.enajímateťa, pokiď
nedohodnú ínat.
opralT spojené s obvyklým udržiavaním p.edmetu je povimý
svoje nríklady.

5' Stavebné úpravy je nájomca oplá\,te[ý na pled1Bete l1ájmu \Tkonávať len s
predchádzajúcim písomn;firr sriblasom prenajímateťa a výlučne na svoje niík]ady.
Nájomca móže požadovať od přeíajímatel'a úbradu nákladov spojených so zmenou
predmetu nájmu len r'tedy, ak mu prenajímateť udelil predchádzajúci písomný sÍlhlas na
r,ykonajie týchto zmien a súčasne sa písoÍÍre zal|aza1 (buď priamo v tomto súbiase
alebo osobitným písomrrý preh1rísením) na úhradu t.ýchto Ílli}]adov alebo ich časti'

6. Prenajímateť nezodpovedá za škody na majetl.:u vneseného do predmetu nájmu.
7. Nájomca je povinrý bez zbýočného odkladu oznámiť přenajímďeťovi potrebu opláv.

lÍoré má prenajímateť urobiť a umožniť {ykonanig týchto i iných nevybnutrrých opráv.
v opačnom prípade nájomca zodpovedá Za škodu, l<tolá vznikla nespJaerrím tejto
povinnosti.

8. V prípade vzrriku havrírie' resp. jej fuozby .je nájomca povirrný okamžite
runožaiť plenajímateťovi p.ísfup k zariadeniam /rozvodom pl}4 , elek1rickej
energie, vody a pod./. rrachádzajúcim sa v predmete nájmu.
Nájomca je povinný bez zb}'točného odkladu písomne oboznámiť plenajímatelovi zmenu
údajov tykajúcich sa jeho podnikateLského ďebo iného oprávneni4 na ziiklade L1orého
.v7konáva čirmosť' pre účely ktorej užíva pledmet nájmu podl.a tejto zmlulT.
Za účelom kon1Íoly dodÍžiavaíia znlur,ných podmienok je nájomca porinný
na požiadanie prenajímateťa uÍIožniť vstup rr.čen]fon zamestnancom prenajímatera do
pleÍajatýh pÍiestorov tvoliacich pledmet nájmu.
Nájomca na svoje náklady zodpovedá v plrrom rozsahu za bezpečnosť tecbrických
zariadení' protipožiamu ocbranu penajatých pÍiestolov tvoriacich predmet újmq, za
BOZP a zaÝáznje sa rykonať všetLa potebné opatrenia na zabrráaenie vzniku požiaru,
resp. inej havrírie v priestoroch tvoliacich pfedmet nájmu' ako aj v budove uvedenej v el. I.
ods. 1 tejto zmluly.
Nájomca je poviÍmý udťiavať predmet nájmu v súlade so všeobecne
záváznými hygienickjmi predpismi /deziďekcia a ilé/.
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3.
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9.

sa zn1lu1mé sfuany

\,Tkonať nájomca ía

10.

12.



1',7.

Za škodu spósobenú na prcdmete nájmu a na jeho zariadeniach zodpovedá v pJaom
Iozsahu nájomca. Nájomca sa zaviizuje nďrraďť škodu na pledmete nájmu, ldorá
vznikne nad rámec obr'1kJého opotrebenia'
Nájomca sa zaýaaJje na svoje nrátlady zabezpeěiť odvoz a likvidáciu nebezpečného
odpadu' ktoý vzniká pri jeho ěionosti.
Nájomca je povinný postupovať podta zžk. č. 42/|994 Z. z. o.iýill]'ej ocb1aíle
obl7atel'stva v znení lleskolších predpisov poď'a ktorého zodpovedá za svojich
zamestnancov aosoby mu zverené do stalostlivosti. V prípade evakuácie je povinrý
postupovat' v zmysle Vyhlášky Mv č. 75n995 o zabezpečovaní evakuáci€ v zÍlení
neskorších pÍedpisov. všetLT informácie, t. j. únikové cesry pri poáaroch, varor.né
signály v prípade všeobecného ohrozenia sú .rvedené na v]iv€skách pri únikovom východe
budorry.
Nájomca je povinný vopred konzultovať s prenajímatel'om umiestnenie svojich
iníormačných tabúť na objelrte' v ktorcm sa p.edmet ÍI.ijmu ÍIachádza'
Plenajímateť sa zaýázjJje' že na príslušný kalenďimy rok a pri každej zmene mesaěných
platieb n.íjomného alebo úhrady za služby spojené s nájmom (podťa č1. I1I bod 4 a čl. IV
bod 5) \ybotoví a doÍučí nájomcovi novú prí1ohu č. 2 (Splátkowý kalend.ír)' podťa l.1orej
nríjomca sa zaváa$e plút:y prerrajímatelbvi uskutočňovať. Doručením prílohy č. 2

íjomcovi sa táto stáYa súčasťou tejto zmlwT.

Čl. vII
zmlu.l'llá pokuta

1. Zmlu\'né strany sa dohoďi, že v prípade omeškania nájomcu s úfuadou mesačného
nájomaého poď'a č1. n ods. 2 tejto zmlur,y a1ebo s růradóu záto-hovej ptatby za s|úby
spojelré s nájmom podl'a č1. IV ods. 2, 3 a 5 tejto zrnluvy, je plenajímatel opláWený
požadovať od n.íjomcu zaplatenie znluvnej pokuty vo ýške 0,08 Yo z d|žne1 sllmy zakaždý
deň omeškania až do zap]L?lgÍna. Zaplatentm zrnluÝnej pokuty nie je dotknuý nrírok
preíajímateťa na niífuadu škody' ktorej sa móže p.enajímatď domrálať bez ohl'adu na qíšku
zaplatenej znr]u\'nej pokury. Zaplatením zmlurrnej pokuty nezarriká nájomcovi povirurosť
plnenia podťa tejto zÍnluly, ktoré je zabezpečené zmlu\Ťou pokutou. zaplatením anluvíej
pokuty nezaniká n.íjomcovi povimosť platiť urok z omeškania podLa tejto zrnlur,y, ak sa
zn uvné stranv nedohodnÍr inak.

13 .

14 .

15.

Í6 '

Čl.vIfi
záveřečné ustanovenia

Piáva a povinnosti zorlu\''ných sfuán' ktolé nie sú '\.ýsloÝne upÉvené v tejto zmluve' sa riadia
ziákonom č. 116/1990 Zb' o nájme apodnájme nebýových priestorov v znení neskorších
predpisov a ustanoveniami občianskeho zríkorrníka.
Táto zm]uva je \,fhotovená v piatich exempláÍoch, z ktor,.Ích dva dostane premjímater, dva
naiomca a ]ede! bude zaloŽenj na ZSK v ZiIine'
Táto zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpisu oboma zmlur,qimi sl.anami a úěirlllost'
prvým dňom doby nájmu uvedenej vČl. II ods. 1 tejto zn1wry za splnenia podmiedg'
Zverejnenia tejto znr]uw pled |fonto dátumom na webovom sídle pleíajímatel'a.

2.

l .



4. zÍi]\lyÍ\é shany vyhlasujú, že zmlulrr uzal'reli slobodne, yážne abez omylu, nebola
uza\Ťetá v tiesni za f\ápaÁLe neÚhodných podmi€nok' zmlul,u si prečitali, jej obsahu
poÍozumeli a na zuk súhiasuju podpisujú.

v N|ímestove dňa |2.12.2012

Za prelajínate|'a,l

x"fĚůĚ#gJ#:
Mgr. Daniela Fejová
riaditel'ka OP

za\álom(I[: Mllth. Štefan Rolěek, s.I.o.
MI'Di. Štefan Rolček, konater



Pťíloha č. 1
K zmluve o ájme nebytor"ých priestorov č. 2013/1

Náinm. ' '

' MUD.. stefan Rolčel! s'I'o.

. 1) PRIDMET NÁJMU A NÁJoln,{Él

Pre11ajímateL:
oťavská Poliklinika Námestovo

t .c. Náiomné za priesÍorv jedn. množstvo

cena za
jedn.v €

roene

Spolu za
rokv €

Náiomné m2 65.76 37.50 2 465.96

2) ÚERÁDA ZÁ PosKYTovANE SLUŽBY sPoJENÉ s PRE.DMEToM NÁJMU: .

P'č.
s|užby poskytované v
rámci prenáimu ieďn' množstvo

cena za
jedn. v €

ročne

Spolu za
rokv € Mésačná

úhrada v €
Dodávka za tep|o a TÚV m2 65,76 17.90 ,l ,t77.10 98.09

2 DodáVka za e|'eneroiu - 0.00
vl-

mer. o.22 faktÚrou faktÚrou
Dodávka za e|.eneroiu ' 260,00 97,20 8.10

3 Dodávka Vodv a stoóné m3 122,04 2.O7 252.54 21.05
Spolu 1 528,84

fakÍurovaná
suma

127,24

Do po|ožky ě.2a - Dodávka é|. energie je pripoěítaná céna za osvet|enie chodieb - 4o,-€ íočne

Spósob výpočtu záIohol.ých platieb a ich roč!ého zúčtoYania|

Cena z.íIohoÚch platieb je lTpočítaná na základe skutočíých cien' kto|é boli
v predchádzajúcom roku'
Dodávka za teplo a TÚv je \,f'počítaná poďa skutočných prenajatých m,
Dodávka za el. energiu v ambulancii bude fakturovanií ročne na základe memÓl
Dodávka za el' energiu na chodbe - paušál vo výške 40,- € ročne.
Dodávka za vodu a stočné ' 2 osoby x 38mJ +23lp emer pacieÍto'd x 2 m3 =722 m3 '

Názov budoW miestn, nazov

Prenajatá
plochav

budova SLVZ 248 ambulancia 25.50
budova SLVZ 245 denná ÍnÍesinosť 15.60
budova SLVZ chodba 24.66
SDolu 65.76



PÍíloha č. 2
K zmluve o nájm€ nebytor.ých pŤiestoroY č. 2013/1

Nájomca:
MI]DI. Štefan Rolček, s.t.o'

Plenaj ímate]':
oravská Poliklinika Námestovo

sPLÁTKo\.ý I.ALENDÁR NA ROK 2012,2013

Deň úh.adv Náiom

zálohové
platby za
služby v

€

Spolu
celkom za
mesiac v €

5.1.2013 205.50 127.24 332.73
5.2.2013 205,50 127.24
5.3.2013 205.50 127.24
5.4.2413 205.50 127.24 332.73
5.5.2013 205.50 127,24 332,73
5.6.2013 205,50 127.24
5.7.2413 205,50 127.24 332,73
5.8.2013 205.50 127.24 332.73
5.9.2013205:50 127.24 332.73

5.10.2013205.50 127.24 332.73
5.11.2413205,50 127,24 332.73
5.12.2013205.50 127.24 332,73

spolu 2 465p6 I 526,84 3 992,80

faktÚÍa

halielové vyrcvnanie : 205'50 € x 12 mes' = 2 466'- €
127,24 €x 12 mes' = 1 526,88 €

spo|u po zaokrúhlení: 332'73 € x 12 mes' = 3 992'76 €

Tento splátkoÚ ka1endifu prcstáva platiť doručením nového splátkového kalendlíra nrijomcovi'



' * - . . . ' . - -

Preberacío odovzdávací protokol

i- Tento dokument je Preberacím protokolom o odovzdání a prevzatí nebýolÍch p estorov
medzr

odovzdávajúci Ži|inský samospřávny kraj . v správe oravskej po|iklÍniky Námestovo

so síd|om
zastúpený
reo
DIě
IC DPH
Bankové spoieniě:

cís|o účtu
/ ďa|éj |en ',odovzdávaj

Námestovo, červeného križa 62/30, 029 0't
Mgr. Danielou Feiovou, riaditeťkou oP
00634875
2020573434
sK2020573434
Prima banka Slovensko a.s,
pobočka Námestovo
4013309005/5600

úci'' V pr{s|ušnom gramtickom tvare/

Preberajúci MUD]. Štefaí
zastúpený
so sídlom
tco
D|Ó
Bankové spojenie
čísto účtu
/ d'a|ej lén ''prcbefajúci'' V pris|uŠnom grématickom tvaíe/

z' Preberajúci podpisom tohto plotokolu potwdzuje. že preblal' od odovzďívajúceho
nebýové pťiestory o celkovej {ýmere _ 65'7ó m2, nachiidzajúce sa na 1'
poschodi' číslo miestnosti 248,249 budo\,}. ořaÝskej poliklinitry Námestovo!
/SVLZ| s. č. 62' postavenej rra pozeotu č. parcely KN-c 285/5, naclr.ídzajírcej sa
v k. ú NámestoYo' zapísanej rra LV č. 818' na spnive katastra Námestovo' ktoláje
v správe spnívcu oravskej poliklinilg' Nrímestovo.

3. TaIl1iež plevzď kl'úče od prístupo.V^ých dvelí a všetky veci a iďormácie potrebné kjeho
riadnemu uŽívaniu. 

6řávšká psliK|inika
i!čmettc.!,o

v Námeýove dňa 12. 12. 2012 cŽ9 !',' .rÁ'.'rÉ*"ť{i'o

odovzďívajúci: Mg. Dadela Fejová
Íiaditelka oP

x s,r.o.
MtJDr. Štefaíom Ro|čekom, konate|bm
seveřná 148/28,029 0í Námestovo
47243414

Preberajúci: MtIDr.
MUDr.

Štefan Rolček, s.r.o.
Ďtelan t(o]cetq Konatel


